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Phuc hoi thi truéng bang
nha gia re, NoXH

3 gid trudc

Theo déi Dau Tu Tai Chinh trén Go g|E News

Z f v ®

(BTTCO) - Theo 6ng Pinh Minh Tuan,
Giam doéc Batdongsan.com.vn khu vuc
mién Nam cho biét, trong dai han gia
dat co thé tiép tuc tang lén va giao dich
sé trd lai, do gia bat dong san phu thudc
vao cac yéu té nhu trién khai ha tang,



tang trudng kinh té, thu nhap ngudi dan.
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Tuy nhién, trong ndm 2024 thi trudng BDS
van con chiu nhiéu suc ép va khéng dé phuc
hoi.

PHONG VIEN: - Theo 6ng véi 2 Luat Kinh
doanh BDS va Luat Nha & vira dudc théng
qua sé tdc déng thé néio dén nguén cung



BDS néi riéng va thi trudng ndi chung?

Ong BINH MINH TUAN: - Trudc hét, trong béi
canh thi trudng BBS dang can su thay déi dé
sao cho nguén cung ra thi trudng bén viing,
thi Ludt Nha & va Ludt Kinh doanh BBS se tac
déng réat 1én.

C6 thé nhin thdy nhu cau dang cén nhét hién
nay ndm & nhém nhé & xa héi (NoXH) vé nha
thudng mai gid ré. Khi 2 luét dudc théng qua
sé thuc day cho nhithg san pham nay ra thi

truéing dé dang hdn, cdi bé nhiing réo can vé
quy trinh thu tuc khi xin dudc phép xay dung
mét du an, g8 boé nhiing diéu kién déi tudng

dudc mua. Diéu nay sé gidp kich thich nguén

cung.




Thir hai, déi véi nguédn cung cla thi trudng dat

nén, sau khi luéit dudc théng qua, theo danh
gid sd bd claa ching téi phai cé dén hon 90%
thi trudng bi anh hudng, khi cdc dé thi loai 1,
2, 3 sé bi siét chat vé quy hoach, cadm phéan 16
bdn nén. Diéu nay sé anh hudng dén quy
hoach trong ngan han, nhung vé 1du dai sé tét
hdn, bén viing hon, gidm nhiing cdn sét dét.

- Ong c6 thé néi cu thé hon vé nhiing tdc
déng phéan khtic NoXH cé su thay déi Ién
nao?

- Thd nhat, dé la khéng con gidi han 10% nha
d thudng mai trong mét du an nua, tdc cdc
cha dau tu sé cé mét phan quy dat danh cho
thudng mai, mé& phan nay khéng bi han muc
10%. Bdi khi dp quy dinh 10% nhu trudc day,
cdc ddn vi phat trién du dn NoXH se gap
nhiéu kho khan véa khéng méay méan mé nhu

thua tuc rudm ra, Igi nhuén it, khéng con déng



luc dé thuc hién cdc du dn. Khi ludt mdi dudc
théng qua, cho phép doanh nghiép tach ra
20% dé phat trién thudng mai vé khéng gidi
han vé Igi nhuén, diéu néay tao déng luc cho
cdc nha dau tu hon.

Thu hai, quyén s dung déat va chiing minh
nguén géc, day la quy dinh quan trong giup
thdo g3 nguén cung, bdi hién tai nhiéu chu
dau tu muén phdt trién du dn nhung lai vudng
vé phdp ly, nén khéng tao dudc nguén cung
mdi cho thi trudng.

Thir ba, bé sung thém déi tudng dudc mua
NoXH. Néu nhu trudc déay phdi cé hé khéu
hoéc mét sé déi tugng bi han ché, thi nay ma
réng thém cdc déi tudng, gidp nhu cau Ién
hdn, tir dé gidan tiép kich thich nguén cung.
Ddy l& cd sé dé dinh hudng dén nam 2030,
chiing ta sé cé thém nhiéu du dn NoXH, bdéi
mdat dé dan cu Ha Nbi, TPHCM rét Ién.

- Véy theo éng quy dat dé phdt trién NoXH

cé can cai thién vé dinh hudng lai?

- Nhé& nudc cé réat nhiéu nghi quyét, nghi dinh
dé ho trg, song khi trién khai la nhéa dau tu,
ma d goc dd nha dau tu phdi phiu hdp va co



—r

Igi nhuéin méi héap dan dudc ho. Thi du, chd
trudng ctia Nhé nudc giao dét cho cdc nhé
dau tu thuc hién, nhung lai gidi han Igi nhuén
chi 10%, diéu nay khién ho khéng cé déng luc.

Bén canh d6, thu tuc xét duyét kéo déai nhiéu
ndm khién nha dau tu lo ngai rdi ro. Bay cling
l& nguyén nhéan ma & Ha Nbi hién dang mat
dan nhitng can hé 40 triéu dong/m?2, vé
TPHCM cling bién mét nhiing can hé trén 50
triéu dong/m2, thay véio dé nhéa dau tu tién tdi
nhiing phén khtc cén hé cao cép vé siéu
sang. Day la thuc trang dang nhin thay ré & 2
dé thi 18n nhat nudc la Ha Néi va TPHCM.

TPHCM hién dang quy hoach xéay dung Vanh
dai 3 v& cé 4-5 cao toc két ndi vdi vanh dai
nay. Binh hudng dau tién sé phdt trién cdc
quy dat & céc dd thi vé tinh, viing ven. G Ha
N&i da co Vanh dai 3, hién dang tép trung
phdt trién du dn Vanh dai 4, nén céu chuyén
nhé& & gid ré sao cho phi hdp véi tui tién cla
ngudi mua & khu vuc lan c@n cac dé thi se la

xu thé chinh.

Hién nay méat dé dén sé trung binh ca nudc
320 ngudi/km?2, thi 8 Ha Néi trung binh 2.900



ngudi/km2, con TPHCM cao hdn nia vdi
4.300 ngudi/km2. Nhu vay, viéc phat trién do
thi vé tinh va gian dén ra ving ven sé & tat
yéu. Nha nudc ciing nén danh céc quy dat
xung quanh cdc khu doé thi vé tinh dé phat
trién cdc du én nhé & vira tdi tién, NoXH, song
song vdi phat trién ha tang giao théng, duéng

sd dé két néi.

- Ong ddnh gid thé nao vé thi trusng BDS
nam 20237

- Néu chung ta nhin lai thi trudng BBS nam
2023 ¢6 3 van dé chinh néi 1&én. Tha nhat, thi
trudng BDS thiéu vén tram trong. Trong dé
ddo han ng trdi phiéu déi véi BDS trd thanh
vén dé néng, la dp luc déi véi cdc doanh
nghiép. Du Chinh phu da ban hanh Nghi dinh
08 dé giam bdt dp luc, mad ra 16i thodt tam
th&i, nhung dp luc trong nhimng ném tdi van

con do.

Thr hai, tin dung dénh cho BBS bi han ché,
cung vdi dé |& 1ai suat ngén hang tdng nhanh
va cao, it nhat trong 2 quy dau nam 2023,
cting khién cho viéc tiép cdn nguédn vén tin
dung cua doanh nghiép BDS trd nén kho
khén hdn bao aid hét.



Thit ba, dé la nguén cung khan hiém. Dén

nay, mét diéu dé déng nhén ra la nguén cung
cha tét ca cdc phén khic déu bi giam sut. Bdi
I& khi nguén vén thiéu, nguén cung thiéu, tdm
ly thi trudng chao ddo. Cdc phén khic dong
vai trd dan dat thi trudng lé chung cu cling rat

am dam.

Pdn cl nhu d cd Ha Néi va TPHCM, nquéon
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| d-i;.ﬁ}te-b;y‘ 41-45‘ 11-9;3.1 r":'c hay khéng. Bdi néu

khéng thdo g8 cdc du dn tiép tuc treo, nguodn

cung sé van khan hiém.

Luét lan nay cé thé sé phéan loai ré rang hon
cdc loai quy dat, dé tir dé cé thé dé dang hon
trong cdc tha tuc cap phép, phé duyét du dan
BDS, cén bdng lai thi trusng.

- Xin cadm on éng,.

C6 thé nhin thdy nhu cau NoXH vé nhé
thudng mai gid ré rat Ién. Khi 2 Luét Kinh
doanh BDS va Ludt Nha é dudc théng
qua, sé thuc day cho nhiing sén pham
néay ra thi trudng dé déng haon, cdi bo
nhiing réio can vé quy trinh tha tuc khi
xin dudc phép xay dung, gd bé nhirng
diéu kién déi tudng dudc mua. Diéu nay

sé giup kich thich nguén cung.

LUU THUY (thuc hién)
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0 NOXH Luét Kinh doanh BBS
Ludt Nha & Binh Minh Tuén
MNgudn cung thi trugng bat déng san
quy dét Cdi bod Vanh dai 3

BPé thiloai 1
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BINH LUAN

MNhap ndi dung binh luan

Xin vui long gb tiéng Viét cé déu GUI BINH LUAN
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CAC TIN KHAC
| D3 dén lac Viét Nam dén

lan séng FDI chat ludgng
cao

10/01/2024 11:34

Lai sudt con du dia giam
trong nam 20247
10/01/2024 06:08

TU nghich ly gia vang cho
thay bat cap vé quan Iy va
diéu hanh

08/01/2024 10:38

Ha No6i cé nén xéa so ca
phé dudng tau?
06/01/2024 07:10
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Tru d3 nén kinh t& van 13
dau tu céng va FDI
04/01/2024 13:24

Nha dau tu bat dau lay lai
niém tin trai phiéu doanh
nghiép

04/01/2024 11:11

Chuyén gia néu giai phap
cho bai toan 'hiéu Ung
chén |1an' cua TPHCM
04/01/2024 10:18

Vi sao 'tang bang' thi
trudng trai phiéu doanh
nghiép chua tan?

04/01/2024 06:08
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Can 'kién truc su' cho
ting trudng xanh
03/01/2024 11:11

Cd héi phuc hdi kinh té
thé hién ro rét trong 2024
02/01/2024 13:00

Ky vong kinh té toan cau
'ha cdnh mém' trong ndm
2024

01/01/2024 13:50

Viét Nam van cén du dia
cho ting trudng 2024
01/01/2024 10:22
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h 3 S6 phan 232 chg
truyén théng tai TPHCM?
30/12/2023 07:23




Can dong luc cho muc
tiéu tidng trudng tinh
bang thap nién
29/12/2023 06:08

Binh vi Viét Nam trén
'ban cé' dia chinh tri thé
gidi

26/12/2023 11:11

Phai dua gia BES vé muc
phu hop véi thu nhap cua
ngudi dan

22/12/2023 06:08

Ha N&i cé x6a bo dudc
nha phé thap tang d ving
16i?

21/12/2023 06:08

Pay von vao NoXH cing
la giai phap kich hoat tin
dung, tdng trudng GDP
19/12/2023 06:08




Phai uu tién vuc day kinh
té tu nhan
18/12/2023 10:36

Nbi lo nha dau tu chuyén
nghiép va xép hang tin
nhiém

13/12/2023 11:20
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Téng Bién tap: Tang Hiu Phong
Phé Téng Bién tap phu trach BTTC: Nguyén Nhat



MNéi dung: Trén Hai

Gidy phép hogt déng Bdo Bién t trén Internet so
311/GP-BTTTT do Bé Théng tin va Truyén théng cap
ngay 8-7-2015
'@ Pia chi: 432-434 Nguyé&n Thi Minh Khai, Phuéng
5,Quan 3, TPHCM

% Bién thoai: (028) 2241.3770 — (028) 2241.3760
Fax: (028) 3844.0522

Email: toasoandttc@gmail.com

Lieén hé quang cdo
Quang cdo: Mai Trdm (0913 118 448)
Email: tram.sgdttci@gmail.com
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